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1.- Beneficios fiscales del comprador cuando se
Trata de una persona fisica

Compra de inmuebles destinados a vivienda

1.1. IRPF: adquisicién o rehabilitacion de la
Vivienda habitual

Segun la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas art. XXXX se considera
vivienda habitual aquélla en la que el contribuyente reside durante un plazo continuado
de XXX afios, sin perjuicio de alguna excepcion.

Las desgravaciones en el IRPF por vivienda, en la actualidad han desaparecido. Se
eliminaron desde el 1 de enero de XXXX. Exclusivamente se mantienen para aquellos
casos en los que el contribuyente hubiera“adquirido su vivienda habitual o realizara
algun pago para su construcciéoniantes del 1 de enero de XXXX, siempre que hayan
deducido por dicha vivienda en XXXX o'afios anteriores.

AYUDAS ESTATALES PARA.LA ADQUISICION DE VIVIENDA

A través del Plan_Estatal de Vivienda XXXX-XXXX se concederan las siguientes
ayudas:

A.- Ayudas para_la adquisicion de vivienda habitual a personas con edad igual o
inferior.a XX,anos. Requisitos:

1.=.Constituir la residencia habitual y permanente del adquiriente durante un periodo de
al menos XX afios.

2.- No ser propietario o usufructuario de otra vivienda en Espana, excepto los casos en
los que se pueda justificar la no disposicion de la vivienda (por causas de separacion,
divorcio, u otras causas ajenas a su voluntad).



3.-Ingresos iguales o inferiores a tres veces el IPREM.

El importe de esta ayuda serd de hasta XXXXXX euros con el limite del XX% del precio
de adquisicion.

B.- Ayudas para el mantenimiento de las viviendas en propiedadspara personas
mayores de XX afios. Requisitos:

1- Personas mayores de XX afios con ingresos iguales o inferiores a XXXX veces el
IPREM.

2- Que la vivienda constituya la vivienda habitual y permanente:
3- Tener un patrimonio inferior a XXXXXXX euros.

El importe de la ayuda serd de hasta XXXX euros al mes para cubrir los gastos de
mantenimiento, comunidad y suministros. Estas ayudas se concederan por un plazo de
XXXX anos.

1.2 IRPF: adquisicién o rehabilitacion de la segunda vivienda

No estd previsto ningun beneficio fiscal en esta Comunidad Auténoma para la
adquisicioén o rehabilitacion de segundas residencias.

1.3 Exencioén en el IRRFporreinversion en vivienda habitual
EXENCIONES APLICABLES A LA TRANSMISION DE VIVIENDA HABITUAL:
- La ganancia patrimonial obtenida por la venta de la vivienda habitual
quedara exenta cuando el importe obtenido por la transmisidn se reinvierta
en la adquisicién de vivienda habitual en un plazo no superior a XXX afos.

- Mayores de XXX afios que transmitan vivienda habitual.

- Exencion por dacién en pago o ejecucion hipotecaria de vivienda habitual.



EXENCIONES APLICABLES POR LA TRANSMISION DE OTROS INMUEBLES:
Mayores de XXX afios cuando trasmitan cualquier inmueble siempre vy
cuando reinviertan la ganancia obtenida en renta vitalicia en ‘un plazo no
superior a XXX meses.

2. Compra de vivienda de obra nueva. IVA y AJD.

2.1. Impuesto sobre el valor ahadido: IVA

Con carécter general para en la compraventa de vivienda se aplica el XXX% de IVA.

Con caracter excepcional para aquellas viviendas calificadas como proteccién oficial
publica se aplicara el tipo reducido del XXX% de IVA.

El particular que compra una vivienda de obra nueva no podra deducirse el IVA.
2.2. Actos juridicos documentados: AJD
1.- Sin préstamo hipotecario:

a.- Compraventa de vivienda sujeta a IVA el tipo impositivo que se aplica es del
XXXX% de AJD.

b.- Declaracidon de obra nueva: XXXX%.

Bonificacion del XXX% en la cuota resultante en las primeras copias de
escritura que documenten la adquisicion de vivienda habitual siempre y
cuando el valor real incluidos los anejos y plazas de garajes sea igual o
inferior a XXXXXXX€.

Bonificacion del XX% de la cuota resultante en las primeras copias de
escritura que documenten la adquisicion de vivienda habitual por familia.



2.- Constitucion de préstamo hipotecario:
a.- Con carécter general el XXXX%.

b.- Constituciéon hipoteca para adquisicion de vivienda habitual siempre que el
valor de compra sea igual o inferior a XXXXX €, se aplicara el tipo impositivo de
XXXX%.

c.- XXXX% para constituciéon de hipoteca siempre y ‘cuando se trate de
adquisicion de vivienda habitual y el precio de ‘compra sea superior a
XXXXXXXX euros e igual o inferior a XXXXXXX euros.

3.- Renuncia a la exencion del IVA XXXX%.

Por Real Decreto - Ley XXXXXX de XX de noviembre se obliga a las entidades
bancarias a hacerse cargo del pago del Impuesto sobre Actos Juridicos
Documentados derivado de la firma de un préstamo con garantia hipotecaria. Los
demas gastos derivados de la compraventa (notaria, registro, tasacion del inmueble...),
corresponderadn al comprador, aunque excepcionalmente y de forma voluntaria,
dependiendo de la entidad financiera de la que se trate, podrén ser soportados en todo
o parte por las misma.

Gastos que asume la entidad financiera: Impuesto de AJD, Notaria, Registro, Gestoria.
Gastos que asume el cliente: tasacion y su copia de escritura.

Advertencia: los gastos de tasacién tendran que asumirlos el banco y no el consumidor
si se trata de un préstamo hipotecario firmado antes de la entrada en vigor de la Ley

5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, ya que los
preceptos contenidos en ella atribuyen el coste de tasacién al consumidor.

3. Compra de vivienda en segunda o ulteriores transmisiones. ITP y AJD



3.1ITP: impuesto de transmisiones patrimoniales
- Tipo general: XX%.

Las personas fisicas que adquieran un inmueble que vaya a constituir su vivienda
habitual, siempre y cuando el valor real del inmueble, incluidos los anejos y plazas
de garaje, sea igual o inferior a XXXXXXX€ podran aplicarse una bonificacién en la
cuota tributaria resultante del XXX%

- Tipo especial:

XX% para la transmision de inmuebles destinados a vivienda habitual de
una familia numerosa que cumpla determinados requisitos:

- que el sujeto pasivo sea el titular de una familia numerosa;
- que dicho inmueble constituya la vivienda habitual de la familia;

- que en el caso de que con anterioridad poseyeran una vivienda
habitual, esta debe ser transmitida durante el periodo
comprendido en los dos afios anteriores o posteriores desde la
adquisicion de la nueva vivienda, salvo que esta sea contigua a la
anterior y se unan formando una Unica de mayor superficie.

XX% si se trata de la transmision de la totalidad o de parte de una o mas
viviendas y sus anexos a una empresa a la que sean de aplicacion las
normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

-Que incorpore esta vivienda a su activo circulante con la
finalidad de venderla.

-Que su actividad principal sea la construccién de edificios, la
promocién inmobiliaria o la compraventa de bienes inmuebles por
cuenta propia.



-Que la transmision se formalice en documento publico en el que
se haga constar que la adquisicion del inmueble se efectua con la
finalidad de venderlo.

-Que la venta posterior esté sujeta a la modalidad de
Transmisiones patrimoniales onerosas.

-Que la totalidad de la vivienda y sus anexos se venda
posteriormente dentro del plazo de tres afos desde su
adquisicion.
Quedan expresamente excluidas de la aplicacion de este tipo reducido:
-Las adquisiciones de inmuebles en subasta judicial.
-Las transmisiones de valores que incurran en los supuestos a que
se refiere el art. XXXX del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y AJD.
3.2. Actos juridicos documentados:
Se obtiene beneficios fiscales a través de los Actos Juridicos Documentados
-Tipo general: se aplica con caracter general el XXXX% en:
1-Adquisicion de vivienda habitual.
2-Constitucion de hipoteca.

-Tipo especial:

a) XXXX% adquisiciéon de vivienda habitual de proteccién publica
con superficie util maxima de 90 metros cuadrados.

b) XXXX% adquisicién de la vivienda cuyo valor sea igual o
inferior a XXXXXXX€



c) XXXX% cuando el valor de la vivienda sea igual o inferior a
XXXXXXXE y superior a XXXXXXXE.

d) XXX% constitucién de hipoteca para la financiacion de la
vivienda cuyo valor sea igual o inferior a XXXXXXX€

Bonificacion del XX% en la cuota resultante en las primeras copias de escritura que
documenten la adquisicion de vivienda habitual siemprewy cuando el valor real
incluidos los anejos y plazas de garajes sea igual o inferior a XXXXXXX€.

Bonificacion del XXX% de la cuota resultante en las primeras copias de escritura que
documenten la adquisicion de vivienda habitual por familia.

Por Real Decreto - Ley XXXXX de XX de noviembre se obliga a las entidades
bancarias a hacerse cargo del pago del Impuesto sobre Actos Juridicos
Documentados derivado de la firma de un préstamo con garantia hipotecaria. Los
demas gastos derivados de la compraventa (notaria, registro, tasacion del inmueble...),
corresponderadn al comprador, aunque excepcionalmente y de forma voluntaria,
dependiendo de la entidad financiera de la que se trate, podrén ser soportados en todo
o parte por las misma.

Gastos que asume la entidad financiera: Impuesto de AJD, Notaria, Registro, Gestoria.
Gastos que asume el cliente: tasacion y su copia de escritura.

Advertencia: los gastos de tasacién tendran que asumirlos el banco y no el consumidor
si se trata de un préstamo hipotecario firmado antes de la entrada en vigor de la Ley

XXXXX, de XX de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, ya que los
preceptos contenidos en ella atribuyen el coste de tasacién al consumidor.



